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Zména ¢.1

B. Odlivodnéni po vydani zmény ¢.1

1. Postup pfi porizovani izemniho planu Vratkov a jeho zmény ¢C. 1

Obec Vratkov nemélo platnou GUzemné planovaci dokumentaci, pouze opatfenim obecné povahy spis. zn.
3849/2009/STAV/KU ze dne 4.8.2009 bylo vymezeno zastavéné Uzemi obce.

Zastupitelstvo obce Vratkov usnesenim ¢. 2/2010 ze dne 8.11.2010 rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu,
usnesenim ¢. 41/2010 ze stejného dne zvolilo povérenym zastupitelem starostu obce Ing. Vaclava Pazouta.

Porizovatelem Uzemniho planu je Ufad Gzemniho planovani Méstského Uradu Cesky Brod, odbor stavebni a
Uzemniho planovani.

Na zakladé Uzemné planovacich podkladd byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem vypracovan
navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Navrh zadani byl jednotlivé zaslan
krajskému uradu, dot¢enym organdim a sousednim obcim. Verejnosti bylo projednavani zadani véetné pouceni
o |Ihdtach, ve kterych je mozné podavat k navrhu zadani pfipominky, oznameno verejnou vyhlaskou. Navrh
zadani byl vystaven k verejnému nahlizeni v tisténé podobé po dobu 30 dnl na obecnim Uradu, v elektronické
podobé na internetovych strankdch obce. Po uplynuti Ihdt k podani pripominek verejnosti, pozadavkl a
stanovisek dotcenych organll a podnétl sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s
urcenym zastupitelem upraven podle vysledku projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4
stavebniho zakona predloZzen Zastupitelstvu mésta, které jej svym usnesenim ¢. 2/2012 ze dne 9.1.2012
schvalilo.

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh GUzemniho planu. K projednani navrhu Uzemniho planu
porizovatel v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona nafidil na den 27.8.2013 spolecné jednani o Uzemnim
planu, oznameni o jeho konani, v¢etné Ihdt k uplatnéni stanovisek a pripominek, bylo zaslano krajskému
Uradu, dotéenym organ a sousednim obcim jednotlivé. Z konani spolecného jednani o Uzemnim planu byl
porizen protokol. Verejnosti bylo zadani Gzemniho planu vcetné pouceni o Ihdtach, ve kterych je mozné podat
pripominky, oznameno verejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven k verejnému nahlizeni v tisténé podobé
po dobu 30 dnli na obecnim Ufadu a u pofizovatele, v elektronické podobé na internetovych strankach obce i
porizovatele.

Po uplynuti |h(t k podani pfipominek verejnosti, pozadavkl a stanovisek dotéenych organd a pfipominek
sousednich obci, byl navrh zadani porizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem upraven podle vysledku
projednani.

Upraveny navrh byl se sdélenim, ze z navrhu Uzemniho planu byly odstranény nedostatky z hledisek
uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona, zaslan k vyjadreni krajskému Uradu. Ten pripisem ¢.j.
002413/2014/KUSK spis. zn. SZ 187017/2013/KUSK REG/MP ze dne 6.1.2014 odstranéni nedostatkll potvrdil a
souhlasil s dalSim projednanim tzemniho planu.

Opatrenim ze dne 4.2.2014 porizovatel oznamil zahdjeni projednani a soucasné na den 26.3.2014 naridil jeho
verejné projednani, ze kterého byl pofizen zaznam. Oznameni o konani verejného projednani, vcetné pouceni
0 podani stanovisek a pripominek, bylo krajskému uradu, dot¢enym organiim a sousednim obcim doruceno
jednotlivé. Verejnosti bylo zadani Uzemniho planu, véetné pouceni o Ihiitach, ve kterych je mozné podat
namitky a pripominky, oznameno verejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven k verejnému nahlizeni v
tisténé podobé po dobu, ve které bylo mozné podat namitky ¢i pfipominky, na obecnim Uradu Vratkov a u
porizovatele, v elektronické podobé na internetovych strankach obce i pofizovatele.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval, s ohledem na
verejné zajmy, ndvrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu. Navrh rozhodnuti byl spolu s vyzvou k uplatnéni stanovisek do 30 dnd od obdrzeni vyzvy
dorucen dotcenym organiim a krajskému Uradu jako nadfizenému organu. Nasledné rozhodnuti o namitkach
usnesenim €. 30/2014 ze dne 29.9.2014 schvalilo zastupitelstvo obce Vratkov. Navrh Uzemniho planu byl dan
do souladu se schvalenym rozhodnutim o namitkach a se stanovisky dotCenych organd uplatnénymi pfi
verejném projednani. Jednalo se o nepodstatnéé Upravy a tudiz se jiz nekonalo opakované verejné projednani.

Projednani navrhu tzemniho planu Vratkov probéhlo v souladu s ustanovenimi § 46 — 53 stavebniho zakona.
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Obec Vratkov ma platnou Uzemné planovaci dokumentaci a to Uzemni plan Vratkov, ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce dne 22.6.2015 a nabyl Gcinnosti 15.7.2015.

Projednani zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Vrétkov probéhlo v souladu s ustanovenimi § 55a — 55b.

Vsouladu s § 55a odst. 2) o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), dne 21.6.2021
zastupitelstvo obce Vratkov usnesenim ¢. 20/2021 schvalilo pofizeni zmény ¢.1 UP Vratkov.

Obec Vratkov dne 20.7.2021 predlozila Ufadu Gzemniho planovani Méstského GFfadu Cesky Brod (jako
porizovateli) navrh, na pofizeni zmény ¢.1 zkracenym zptsobem. Tento navrh podal pan Jan Sklenar,
Vratkov C.p. 7, 28201 Vratkov. V souladu s § 55a odst. 2) pism. d) a e) stavebniho zakona, bylo také
porizovateli predlozeno stanovisko z krajského Uradu ¢.j. 076886/2021/KUSK ze dne 16.7.2021, kde byl
vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti a zaroveil uvedeno, Ze nevyZzaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivli zmény €. 1 UP Vratkov na Zivotni prostiedi (SEA). Tudiz mohlo byt k pofizeni této
zmeény pristoupeno.

Oznamenim ze dne 6.4.2022 pofizovatel ozndmil zahajeni Fizeni o navrhu zmény ¢. 1 UP Vrétkov a soucasné
na den 23.5.2022 naridil jeho verejné projednani, ze kterého byl pofizen zdznam. Oznameni o konani
vefejného projednani, vCetné pouceni o podani stanovisek a pfipominek, bylo krajskému Gfadu, dotcenym
organdm a sousednim obcim doruceno jednotlivé. Verejnosti bylo navrh zmény ¢. 1 UP Vratkov, véetné
pouceni o Ihdtach, ve kterych je moZné podat namitky a pripominky, oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh
zmény €. 1 UP Vratkov byl vystaven k verejnému nahlizeni v tisténé podobé po dobu, ve které bylo mozné
podat namitky ¢i pfipominky, na obecnim U(radu Vratkov a u pofizovatele, v elektronické podobé na
internetovych strankach obce i pofizovatele.

Zastupitelé obce Vratkov, pfijali na svém zasedani dne 6. 3. 2023 nasledujici usneseni:
Usneseni 10/2023: Zastupitelstvo obce Vratkov dle § 55a) zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, souhlasi s
pofizenim Zmeény Uzemniho planu €. 1 dle pfedlozeného navrhu. Jako osobu povéfenou ve véci jednani Zmény
Uzemniho planu €. 1 urCuje zastupitele Bc. J. Rejzka, MBA., LL.M.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, s ohledem na verejné zajmy,
navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek uplatnénych ke zméné €. 1 izemniho planu Vratkov.
Vzhledem ke skutecnosti, e dotéené organy (DO) mély ke zméné & 1 UP Vratkov sva stanoviska bez
pripominek ¢i stanovisek nebo byla souhlasna, nebyl zpracovan navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pripominek. )

Stanoviska, ktera byla DO obdrzena, byla do zmény €. 1 UP Vratkov zanesena. Jedna se pouze o tyto DO:
Ministerstvo prdmyslu a obchodu - doplnéni zakresu dobyvaciho prostoru a vyhradni loZisko,

Ministerstvo obrany — doplnit limity a zajmy MO,

MéU Cesky Brod odbor Ziv. pr. a zemédélstvi — nakladani s odpady, vyznacit trasy vodovodu a kanalizace v
souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci, a OP lesa,

Obvodni bansky urad — nema namitek

Statni pozemkovy urad — souhlasi

Hasi¢sky zachranny sbor - souhlasné stanovisko

KU Stredoceského kraje — KOOS — nema namitky

Ministerstvo vnitra — nema namitky

Ministerstvo zivotniho prostredi — bez namitek.

Dne 23.11.2022 byla Krajskému Gfadu zaslana Zadost o stanovisko k ndvrhu zmény &. 1 UP Vréatkov dle §55b
odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb. stavebniho zakona. Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi porizovatel
dne 21.12.2022 stanovisko obdrzel pod €.j. MUCB 65048/2022/Jin.

Zastupitelstvo obce Vratkov na svém zasedani dne 6.3.2023 urcilo usnesenim ¢. 10/2023 Bc. J Rejzka MBA,
jako uréeného zastupitele pro pofizovani zmény €. 1 UP Vratkov.
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Po korekci textu a grafiky zmény ¢. 1 UP Vratkov dostala v 06/2024 tato Gzemné planovaci dokumentace
finalni podobu a mohlo se pristoupit k vydani této zmény ¢. 1.
(24.9.2024 bylo dotlenym organm a obci zaslano sdéleni, Ze se navrh vyhodnoceni pfipominek
nezpracovaval a porizovatel bude dale pokracovat ve vydani zmény €. 1 Uzemni planu obce Vratkov.)

Dne 17.6.2024 zastupitelstvo obce Vratkov usnesenim €. 18/2024 schvalilo vydani zmény ¢. 1 L:Jzemnl'ho planu
a usnesenim €. 19/2024 a vydalo Opatieni obecné povahy €. 1, kterym se vydava Zména €. 1 Uzemniho planu
obce Vratkov.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi
2.1  Sirsi Gzemni vztahy — tato ¢ast se neméni

Obec Vratkov lezi priblizné 30 km vychodné vzdusnou carou od centra Prahy a 17 km od vychodni hrance
spravniho uzemi hlavniho meésta. Praha je dopravné pomeérné dobfe dosaZitelna. Obec lezZi v blizkosti
regionalnich center Cesky Brod a Kolin.

Rozloha obce Vratkov je 2,41km2.

Podle geomorfologického ¢lenéni Ize Uzemi zaradit do provincie Ceska vysocina, subprovincie Ceska tabule,
oblasti stfedoceska tabule. y

Krajina je intenzivné zemédélsky vyuzivana, nachazeji se zde rozsahlé plochy les. Pod obci na Sembefe se
nachazeji rybniky Podvifiak a Mlynsky. Rozvinuté je sadafstvi, dobfe se zde dafi jablkdm a jahodam. Diky své
poloze pobliz Polabi patfi obec k nejsussim a nejteplejSim oblastem v Cechach.

K celkové pomérné dobrym rozvojovym predpoklad{im obce Vratkov je kromé blizkosti Prahy a regionalnich
center Cesky Brod a Kostelce nad Cernym| Lesy také dobra kvalita Zivotniho prostredi s atraktivnimi
podminkami pro bydleni, z infrastruktury mdZzeme zminit verejny vodovod funguijici v horni ¢asti obce. Bylo by
Zadouci dalSi rozsifeni této vodovodni sité. Tento stavajici rozvojovy potencial by bylo dobré jesté vylepsit,
proto Uzemni plan navrhuje dobudovani technické infrastruktury, rozsifeni cest a také je treba zabranit
negativnimu ovliviiovani izemi nevhodnymi podnikatelskymi aktivitami.

Pro dalSi rozvoj dosud slabé obcanské vybavenosti obce (obecni Ufad, hospoda, fotbalové hristé, détské hristé)
jsou proto Uzemnim planem vymezeny dalsi plochy pro rozvoj obCanské vybavenosti. Pro zadouci rozvoj obce
je dale treba vSéemozné podporovat vznik a rozvoj vhodnych Zivnosti, a proto Uzemni plan vymezuje rozsahlé
plochy smiSené obytné, kde Ize kombinovat bydleni a vhodné Zivnosti a také nové plochy pro obcanské
vybaveni.

PFirozenym spadovym centrem je byvalé okresni meésto Cesky Brod. Z prazské aglomerace jsou nejblize Uvaly.
Cesky Brod pro obec plni nékteré svérené funkce statni spravy. Vratkov lezi mimo trasy hlavnich dopravnich
komunikaci jako dalnice D11 Praha — Hradec Kralové i dalnice D2 Praha — Brno a mimo celostatni zeleznicni
drahu

Dle Politiky izemniho rozvoje CR se obec Vratkov nachdzi v blizkosti rozvojové oblasti OB1 (Praha) a mezi
rozvojovymi osami OS3 a 0S6, ale neni primo soucasti rozvojové oblasti nebo osy.

Redenym Uzemim obce prochazeji nékteré nadfazené subsystémy technické infrastruktury nebo na Uzemi
zasahuji jejich ochranna pasma. Tyto skutecnosti se projevuiji jako limity vyuziti Gzemi. Jedna se o tranzitni
plynovod DN900 a DN1000 a jeho ochranné pasmo, které je 12m, bezpecnostni pasmo 200m, je treba tyto
respektovat.

Co se tyce elektrické energie, tak obec protina vzdusné vedeni 22kV, jeho ochranné pasmo je 10m od krajniho
vodiCe na obé strany.

U pozemkl sousedicich s vodnim tokem bude zachovam pruh 6m od brehové Cary koryta, které bude slouzit
ke spravé drobného vodniho toku.

PrestoZe obec nelezi v zaplavovém Uzemi vodoteci, privalové desté a terénni konfigurace zpUsobuji na casti
Uzemi zaplavy, proto Uzemni plan pocita s protipovodnovymi opatienimi.
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Vysokd intenzita osidleni, relativné malé vzdalenosti mezi sidly i jejich urbanistické utvareni jsou dany
historicky dominantnim zplsobem obZivy obyvatelstva v zemédélstvi a pfirodnimi podminkami zemédélsky
velmi intenzivné vyuZzivané oblasti s priznivymi klimatickymi podminkami.

Z hlediska Sirsich Uzemnich vztah( je mozné mezi pozitivni faktory izemniho rozvoje obce pocitat:

a) geografickou polohu v blizkosti hlavniho mésta a regionalniho subcentera Cesky Brod s vysokou
dynamikou rozvoje.

b) Relativné kvalitni Zivotni prostredi, poskytujici dobry potencial pro bydleni a rekreaci
9)) Udrzeni zemédélské a ovocnarské vyroby, péstitelstvi a rozvoj modernich sluzeb zemédélstvi a
logistiky

d) Vysoka kvalita Zivotniho prostfedi, mnoZstvi lest
e) Dobré podminky pro pési turistiku a cykloturistiku

Celkové Ize obec charakterizovat jako stabilizované sidlo ve Ctyrstupniové skale sidel:
- stabilizovanych
- slabé stabilizovanych
- stfedné problémovych
- silné problémovych

2.2 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s Politikou izemniho rozvoje
CR

Uzemni plan obce Vrétkov je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen , PURY),
schvalené vladou 20.7.2009, pro obec z néj nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky. Obec Vratkov nelezi pfimo
na zadné rozvojové ose. o

Uzemni plan Vratkova respektuje v PUR Ceské republiky stanovené priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, tj. vyvazeného vztahu Uzemich podml'nek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v dzemi.

Uzemni pldn obce Vratkov neni v rozporu svydanymi Zasadami Uzemniho rozvoje (dale jen , ZURY)
StredoCeského kraje schvaleného dne 19.11.2011 a platnymi aktualizacemi. Vratkov se nachazi mimo
vymezené rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu a nepatfi mezi specifické oblasti a neni dotéen
vymezenymi koridory a plochami dopravni infrastruktury. Pro obec Vratkov z n&j nevyplyvaji zadné zvlastni
pozadavky, snad pouze ddraz na rozvoj cyklostezek v oblasti, podpora turisticky atraktivnich lokalit a zlepseni
dopravnich vazeb jsou prioritami udrzitelného rozvoje.

Z hlediska $irich Uzemnich vztahd, které nejsou obsahem schvaleni PUR ani ZUR, nevyplyvajl pro navrh UP
74dné zvlastni pozadavky. V Gzemnim planu Vratkova nejsou vytvoreny prekézky, které by zaméry ZUR a PUR
znemoznovaly.

Zména ¢. 1 je v rdmci feSeného Uzemi v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci —
Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje véetné jeho aktualizaci.

2.3. Vysledek prezkoumani navrhu Gzemniho planu a jeho zmény C. 1 s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisti

Uzemni pldn byl vypracovéan v souladu s cili a tkoly Gzemniho plénovani ve smyslu § 18 a § 19 stavebniho
zakona, vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi. UP zohlediuje zadouci vyvazenost
podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi ve
snaze adekvatné uspokojit potfeby soucasné generace bez ohroZeni podminek Zivota generaci budoucich.
V podminkach plosného a prostorového usporadani konkrétnich navrhovych ploch i jednotlivych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou respektovany cile i ikoly izemniho planovani.

Uzemni plén Vratkov byl zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, s vyhlaskou ¢ 500/2006 Sb.,

0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Obsahova struktura splfiuje pozadavky na obsah Uzemniho planu tak, jak jsou stanoveny stavebnim
zakonem, citovanou vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. a zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni.

Zména ¢.1 UP Vratkov byla vypracovéna v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni do 31. 12. 2023, v navaznosti na ustanoveni § 334a odst. 2 nového
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

2.4 Vysledek prezkoumani navrhu tazemniho planu a jeho zmény ¢. 1 s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist — tato ¢ast se nemeéni

Navrh uzemniho planu byl projednan s dotéenymi organy chranicimi za]my podle zvlastnich pravnlch
predpis, uplatnénd stanoviska byla do ndvrhu Uzemniho planu zapracovana. Uzemni plan je proto navrzen
v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisl. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho
zakona a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho radu pfi projednavani navrhu tzemniho planu nebyly rfeseny.

3.  Udaje o spInéni zadani

Zastupitelstvo obce Vratkov rozhodlo 15.3. 2010 o porizeni Uzemniho planu obce. Zpracovanim byly povéreny
Ing. arch. Lucie Odehnalova a Ing. arch. Helena Busta. Obec Vratkov méla v té dobé zpracovanou Uzemni
studii z roku 1997.

Navrh zadani Uzemniho planu Vratkova vychazel z pozadavkl obce a pribézné byl s obci konzultovan. Byly
zapracovany pripominky jednotlivych obcanl Vratkova, okolnich vesnic i DOSS. Navrh zadani byl
zastupitelstvem obce schvalen dne 9.1.2012

Uzemni plan Vratkova je zpracovan v souladu s navrhem zadani Uzemniho planu Vratkova a splfiuje jeho
pozadavky.

Zmeéna C.1 se projednava ve zkraceném rezimu, tudiz zpracovani zadani nevyzaduije.

4. Komplexni zd@ivodnéni prijatého reseni
4.1 Vyhodnoceni disledktli navrzeného reseni

Uzemni plén Vratkova stanovuje zakladni koncepC| rozvoje uzemi, ochrany jeho hodnot, urbanistickou
koncepci sidla, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Uzemni plan Vratkova je koncepénim
materialem dlouhodobého charakteru, ktery bude koordinovat a usmérfiovat rozvoj a obnovu obce. Tim lze
zamezit nekoncepcnim rozhodnutim, ktera se Casem mohou projevit jako zabrana harmonického rozvoje obce.
Uzemni plédn obce vytvar| predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot v Gzemi. Zvlastni zfetel kromé zabezpeceni rozvoje sidel je pritom bran na péci o zivotni
prostredi, ochranu pfirody, lesti a vodnich tokd.

Zménou ¢.1 nedochazi ke zméné.

4.1.1 Soulad izemniho planovani s cily izemniho planovani

Uzemni plén Vratkova je feden v souladu s cily Gzemniho planovani. V sidle Vratkov vytvaii Uzemni plan
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Vratkova vytvari predpoklady k zajisténi udrzitelného rozvoje GUzemi svym komplexnim feSenim
Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial obce.

Uzemni plan Vratkova koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu verejnych zajm0 vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisl. Konkrétné
jsou v Uzemnim planu vymezeny verejné prospésné stavby a opatieni.
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V Uzemnim planu Vratkova jsou primérené velikosti sidla navrzeny plochy obcanského vybaveni, verejné
infrastruktury, verejnych prostranstvi, verejné zelené a ploch dopravni a technické infrastruktury. Zaroven
struktura navrzenych ploch vytvafi Uzemim planem prostor pro pIlné uplatnéni soukromych zamér( v oblasti
bydleni a podnikatelskych aktivit.
V Uzemnim planu Vratkova je navrzen rozvoj vSech sidlotvornych slozek, zahrnujici rozvoj bydleni, vhodnych
podnikatelskych aktivit, obcanského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury. Navrh zastavitelnych ploch
odpovida velikosti a vyznamu sidla v SirSim okoli.
Uzemni plan Vratkova vytvari predpoklady k budoucimu rovnomérnému rozvoji sidla v krajiné. Navrzené
zastavitelné plochy pfimo navazuji na soucasné zastaveéné Uzemi sidla a jsou vymezeny s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.
V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi (napf. seniky, hnojisté, technicka zafizeni na pastvinach — ohrady, napajedla, prikrmovaci zafizeni,
pristfesky na pastvinach, zimovisté apod.), lesnictvi (napf. lesnické inZzenyrské stavby, revitalizace vodnich
tokd, krmelce apod.), pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
pro jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. cyklostezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a
informacni centra.
Na nezastavitelnych plochach Ize vyjime¢né a podminéné (tj. se souhlasem DOSS) umistit technickou
infrastrukturu zplsobem, ktery neznemoZni jejich dosavadni uzivani.
Uzemni plan Vratkov ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, pritom
chrani pfirodu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd.
Zménou €.1 nedochazi ke zméne.

4.1.2 Vymezeni ploch sidelni zelené
V Uzemnim planu jsou vymezeny v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach tyto druhy zelené:

Verejna zelen— NV — stavajici
Zahrady — NZ — stavajici a navrhované
Travnaté plochy — NT — stavajici

vvvvv

estetického stavu, proto budou provedeny dosadby a nové vysadby drevin a plochy parkovych Uprav. Podél
stavajicich vodotedi a polnich cest v Usecich, kde dosud chybi budou dosazeny vhodné dreviny v Usecich, kde
dosud chybi.

Z hlediska udrzeni obrazu obytného prostredi a bezpec¢nosti dopravy pljde o zelen stfedné vysokou a nizkou.
Systematicky bude také vysazena a udrzovana zelen na verejnych prostranstvich.

Zménou ¢.1 nedochazi ke zméné.

4.1.3 Vymezeni ploch zemédélskych a zabory ZPF

Jedna se o stavaijici plochy, nové nejsou navrhovany. Tyto plochy jsou dale jesté ¢lenény na ornou pddu - Z a
sady - ZS, u Casti téchto ploch je navrzeno vyjmuti ze ZPF. Plochy, které nejsou navrzeny k vyjmuti ze ZPF
jsou nezastavitelné plochy. Ve vykrese predpokladanych zabor( ZPF je zemédélska plda dale rozdélena podle
bonity jednotlivych pdd (BPEJ) a v textové Casti je tabulka predpokladanych zaborl ZPF s vymérami.

Zabory ZPF vétSinou navazuji na zastavéné Uzemi obce, na jiz vybudovanou technickou a dopravni
infrastrukturu. Byla snaha umistovat tyto zabory na pldy s nizsi BPEJ], nicméné ne vSude to bylo mozné,
nebot’ orna plda v této lokalité je pomérné kvalitni.

Zména C.1 je umisténa na ploSe zahrad (NZ), orné a neplodné ptdé.



Zména ¢.1

Katastralni Orna pdda Travni porost Sady, zahrady Celkem
Uzemi

Vratkov 10,76ha 0,42%ha 0,436ha 11,6ha

4.1.4 Limity vyuziti Gzemi

V Uzemnim planu Vratkova jsou respektovany vsSechny limity vyuZiti Uzemi stanovené podle zvlastnich
predpisd. Limity vyuZiti Uzemi omezuji, pfipadné podminuji umistovani staveb v Gzemi, tj. jeho funkcni vyuZiti.
Graficky zobrazitelné limity Uzemi jsou graficky vyznaceny na vykrese: Koordinacni vykres (1:5000).

Je tfeba respektovat tyto limity vyuZiti Gzemi:

limity vyplyvajici z jednotlivych legislativnich predpisli, norem aj. celostatné platnych predpisd
limity stanovené rozhodnutimi statni spravy

silni¢ni komunikace a jejich ochranné pasmo

pozemky urcené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50m od okraje lesa

plynovod a jeho ochranné a bezpecnostni pasmo

elektrické vedeni a jeho ochranné a bezpecnostni pasmo, vcetné ochrannych pasem trafostanic
ochranné pasmo telekomunikaci 5

vyhradni lozisko cihlafskeé suroviny €. 3107600 Cesky Brod — Vratkov, chranéné loZiskove tzemi
vyhradniho loZiska cihlarské suroviny Cesky Brod — Vratkov (C.loZiska 107 60000 ), netéZeny dobyvaci
prostor €. 70372 Vratkov,

ochranné pasmo vodojemu

. ochranné pasmo drobného vodniho toku (u pozemkl sousedicich s vodnim tokem bude zachovano
pasmo 6m od brehové cary koryta, které bude slouzit ke spravé drobného vodniho toku)

. pro zastavéné a zastavitelné Uzemi obce jsou stanovena vyuZiti Uzemi tykajici se: nejvyssi pripustna
vyska stavby, nejvyssi pripustna zastavitelnost pozemku

° celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany
(jev 102a)

. cele spravni Uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych

druh( staveb podle ustanoveni §175 zakona 183/2006Sb. a jevl 119 a 102a aktualizovanych Uzemné
analytickych podkladd
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komun., silnic I. II. a III.

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)

vcetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice...)

- vystavba objekt{ a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekt{ tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Ochrannd a bezpecnostni pasma a ochranné rezimy, které je nutno dodrzovat jsou stanoveny obecnou
legislativou a také jsou uvedeny v textové Casti Uzemniho planu.

V ramci zmény ¢.1 doslo ke koordinaci s aktualizovanou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci —
Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

4.1.5 Ochrana kulturnich hodnot

Ve spravnim Uzemi obce nejsou pamatkové chranéné objekty.

. Urbanistické hodnoty Uzemi: hladina zastavby, terénni konfigurace krajiny
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° Architektonicky cenné stavby a jejich soubory: néktera citlivé opravena vesnicka staveni, predzahradky,
prvky drobné architektury — zvonicka na navsi a krizek.

. Stavebni dominanty: konfigurace zastavby nenahrava vyraznym stavebnim dominantam v pozitivnim
vyznamu. Negativni dominantou byl bezesporu areal byvalého JZD, ktery svym méfitkem narusoval
uceleny charakter venkovské zastavby, nicméné tento areal byl nedavno zbouran.

° Lokality zastavby se zachovalym stavebnim razem: naves s byvalou hospodou, opraveny hospodarsky
dvlr ve spodni ¢asti obce u rybnicku.

Bude zachovan charakter zastavby a historické kulturni krajiny. Uzemni plan stanovuje podminky pro jejich
rozvoj.
Zménou ¢.1 nedochazi ke zméné.

5. Vysledek vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi

5.1 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi, véetné vyhodnoceni
predpokladanych disledkdi tohoto Feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Gzemi

V souladu se zadanim UP Vratkova a stanoviskem Krajskeého Uradu stredoCeského kraje, odboru zivotniho
prostfedi k navrhu zadani UP Vratkov neni posuzovan navrh UP Vratkov z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi
(SEA) a vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi, nebot’ se v reSeném uzemi (k.U. Vratkov) nejedna o zaméry, které by
mohly zasadné ovlivnit Zivotni prostredi.

Pred realizaci zdméru RL- 1 (plochy pro vzlety a pfistavani SLZ v nepravidelném) a RS — 1 (plocha pro sport) je
nutné si dle zakona ¢. 100/2001 Sb. vyZadat stanovisko prislusného Uradu k posouzeni, zda zamér nepodléha
posouzeni ve smyslu stanoveni § 4 zakona. Vzhledem k navaznosti ploch RL-1 a RS — 1 se doporucuje
projednat zamér v obou plochach jak celek (viz koordinované stanovisko vydané KUSK ze dne 24.2.2014).
Zménou €.1 nedochazi ke zméné.

6. Vyhodnoceni vlivu reSeni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa a vlivu na zemédélsky
ptidni fond
6.1 Pozemky urcené kplnéni funkce lesa — vyhodnoceni predpokladanych disledkd

navrhovaného resSeni na pozemky urcené k pInéni funkce lesa
Lesy (pozemky urcené k plnéni funkce lesa — PUPFL) pokryvaji ¢ast uzemi obce Vratkov. Celkova rozloha
lesnich porostl je 0,32km2.
Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) jsou graficky znazornény ve vykresové Casti. V Uzemnim planu
Vratkova nejsou navrzeny zadné zabory pozemk( urcéenych k plnéni funkce lesa. Ochranné pasmo lesa je 50m
od hranice stavajicich lesnich pozemkd.
U zastavitelnych ploch, které jsou situovany v ochranném 50-ti metrovém pasmu lesa se stanovuje podminéné
pripustné vyuziti. S jakoukoliv stavbou musi byt na téchto pozemcich udélen souhlas (vyjimka) dle § 14 lesniho
zakona €. 289/1995 Sb. V platném znéni. Pfipadné stavby musi byt umistovany v minimalni vzdalenosti 25m
od lesa.
Zménou ¢.1 nedochazi ke zméné.

6.2 Pozemky zemédélského pldniho fondu — vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reseni na ZPF

Vyhodnoceni predpokladanych zaborl zemédélské pldy je provedeno podle zakona €. 334/ 1992 Sh. O
ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF) ve znéni pozdéjsich platnych predpist a podle pfilohy ¢.3
k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.
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Vyhodnoceni kvality zemédeélské pldy

(dle bonitovanych pddné ekologickych jednotek - BPEJ)

Kvalita zemédélské pldy je charakterizovana bonitovanou ptidné ekologickou jednotkou BPEJ, ze které vychazi
zafazeni zemédelské pldy do 5ti tfid ochrany. Vyhodnoceni kvality zemédélské plidy a jeji zafazeni do t¥id
ochrany odpovida Metodickému pokynu MZP Ceské republiky ¢.j. OOLP/ 1097/ 96, ze dne 1.10 1996,
k odnimani pddy ze zemédélského pldniho fondu, dle zakona €. 334/ 1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
zakona ¢. 10/1993 Sb.

Kod BPEJ, bonitovana pddné ekologicka jednotka vyjadfuje soubor agronomicky vyznamnych Ciniteld, které
jsou charakteristické pro jednotlivé typy zemédélské pldy. Prvni Cislice kddu BPEJ znadi klimaticky region.
Druha a tteti Cislice vyjadfuje hlavni pldni jednotku (HPJ), ¢tvrta je kdd kombinace skeletovitosti a expozice.
Pata Cislice oznacuje kdd kombinace skeletovitosti a hloubky ptdniho profilu

Celkova rozloha zemédélské pddy ve spravnim Gzemi Vratkov je celkem 1,68km2.

Podil zemédélského ptdniho fondu v Uzemi

Katastralni Uzemi Celkova vyméra Vyméra ZPF % ZPF

Vratkov 1,68km2 0,135km2 8,03%

Vliv fedeni UP Vratkov na zabory zemédélské plidy

Celkové vyméra navrzenych zaborl zemédélské plidy vyvolana viivem feseni UP Vratkov, ktery fesi spravni
Uzemi obce Vratkov o celkové rozloze 241 ha Cini celkem na celém Uzemi 13,5 ha.

Struktura zdborem dot¢ené zemédélské pidy (ha)

Katastralni Orna plda Travni porost Sady, zahrady Celkem
Uzemi
Vratkov 10,76ha 0,429%ha 0,436ha 11,6ha

Jednotlivé funkce maji na zaboru zemédélské pidy celkovy nasleduijici podil (ha):

BV- plochy bydleni individualni 7,584ha

SC — plochy smiSené obytné 0,22ha

QV - plochy obc¢anské vybavenosti 0,194ha

RL- plocha pro vzlety a pristavani v nepravidelném provozu 1,40ha

D - plochy pro dopravni infrastrukturu 0,146ha

T- plochy pro technickou infrastrukturu 1,58ha

RS — sportovni plochy 0,24ha

NZ — plochy zahrad 0,25ha
Struktura zaborem dotcené zemédélské pldy podle ochrany ZPF (ha):

k.U. L.tfida I1.tfida II1.trida IV.trida V.tfida Celkem
Vratkov 1,96ha 8,7ha 0 0,98ha 0 11,6ha

Zdlvodnéni navrhovaného feSeni

Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem stavajici velikosti obce Vratkov, jejimu
vyznamu a predpokladanému demografickému vyvoji. Geograficka poloha obce Vratkov v malebném prostredi,
vyrazny vzrlst mobility obyvatel a zejména pfirodni hodnoty a zdravéjsi Zivotni prostiedi v soucasné dobé
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vyvolavaji a pravdépodobné budou nadale vyvolavat zajem o bydleni a rozvoj obsluzné sféry v této obci a
mohou také vyvolat vySeny zajem o rozvoj podnikatelskych aktivit.
V Uzemnim planu Vratkov je navrZen rozvoj vSech potrebnych sidlotvornych slozek, zahrnujicich zejména
rozvoj bydleni, obanského vybaveni, drobné vyroby, dopravni a technické infrastruktury a sidelni zelené.
Navrh zastavitelnych ploch tak vytvari predpoklady k priméfenému komplexnimu rozvoji obce, rozsah
zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla. Zastavitelné plochy uréené pro bydleni navazuji na
stavajici zastavbu a jsou rovhomérné rozlozeny po celé obci v podobé mensich lokalit a vytvari tak predpoklad
k budoucimu rovnomérnému rozvoji kompaktniho sidla v krajiné se zastavbou soustfedénu rovnomérné od
stfedu historického jadra.
Nejvétsi podil na predpokladanych zaborech ZPF maji zastavitelné plochy navrzené plochy pro bydleni (BV —
bydleni individualni venkovské). Navrzené zabory jsou bud’ v prolukach zastavéného Uzemi nebo pfimo na
zastavéné Uzemi navazuji. Rozvojové zastavitelné plochy jsou dimenzovany tak, aby byly dostacujici i
v pripadé zvyseného zajmu o bydleni v obci. Soucasné s vystavbou bydleni na téchto plochach je tfeba posilit
technickou infrastrukturu.
Navrh situovani zastavitelnych ploch je nejvyhodnéjsi zejména z hlediska prostorového urbanistického
usporadani tohoto sidla, komunikacniho pfistupu a z hlediska moznosti napojeni na inZzenyrské sité.
Velkd Cast navrzenych zastavitelnych ploch se dotykda zemédélské pldy s velmi dobrymi produkénimi
schopnostmi, zafazenych do I. a II. tfidy ochrany, nebot’ Vratkov ma znacné plochy pomérné hodné kvalitni
zemédélské pldy. Nékteré plochy nachazejici se na pldach tfidy I. nebudou pfimo zastavény, ale budou
vyuzivany jako travnata plocha (napf. plocha pro vzlety SLZ a pfistavani v nepravidelném provozu).
Cast zabor( se také tyka dopravni infrastruktury, kdy je tfeba rozsifit komunikace s nevyhovuijici Sitkou.
Cast zabord je také v plose smiSené obytné a v plose oblanského vybaveni, nebot’ je nezbytné v obci
predpoklady i pro umisténi drobnych podnikatelskych aktivit a tim i vytvoreni pracovnich prilezitosti pfimo
v obci.
Navrzenymi predpokladanymi zabory zemédélské pldy nedochazi k naruseni organizace obdélavani
zemédélské pldy a k poruseni zemédélskych Ucelovych komunikaci.
Predpokladané zabory pozemkl ZPF s prislusnymi kody ochrany zemédélské pddy jsou znazornény na vykrese
zabor{ ZPF.

Tabulka predpokladanych zabor( ZPF

UDAJE O MAXIMALNIM ROZSAHU ZABORU

ZPF
FUNKCN KATASTR. 1 B 3TRD [4TRID [5TRD [ mim [LP
| DRUH CisLo BPEJ PLOCHA | TRIDA | 2TRIDA | A A A ) F celkem
PLOCHA | POZEMKU POZEMKU M2 ZPF
BV-1 orna plda 806/2 31000 4834 4834 34426,
29592, 29592, 9
31010 2 2
BV-2 orna plda 806/17 31010 1115 1115 8561
806/3 31010 7446 7446
BV-3 ovocny sad 714/1 31010 4149 4149 4149
BV-4 orna plda 7111 20850 563 563
31010 1192 1192
20810 8 8 2134
orna plda 1117 31010 362 362
20810 9 9
BV-5 orna plda 7071 31010 226 226
orna plda 707/3 31010 1128 1128
orna plda 707/4 31010 929 929 4506
orna plda 707/5 31010 791 791
orna plda 707/6 31010 730 730
orna plda 70717 31010 702 702
BV-6 ostatni plocha 716/1 nema 2506 0
BV-7 orna plda 696 20810 1669 1669 31626
orna pida 699/1 20810 | 1325,3 1325,3 ’

12




Zména ¢.1

orna plda 699/5 20810 168,3 168,3
ostani plocha 704/2 nema
BV-8 orna pida 678/1 21010 558,2 558,2
2707,
orn4 puda 21000 | 27074 | 4 52136
orna pida 678/15 21010 1948 1948
BV-9 orna plda 588 30850 1780 1780 3345
21010 1565 1565
BV-10 763/6 31010 | 36435 3643,5 3643,5
BV-11 | trvaly travni porost 1411/2 20850 1359 1359
31010 386 386
trvaly travni porost 1411/5 31010 457 457 3596
20850 493 493
trvaly travni porost 1411/6 31010 517 517
20850 384 384
BV-12 | orna plda 659/1 31010 1281 1281
zahrada 661/2 31010 77 77 1358
neplodna plda 740/2 nema 151
SC-1 orna pida 806/5 31010 2145 2145
orna pida 806/19 31010 15 15
zastavéna plocha a
v 190 | nema 2160
ostatni plocha 716/1 nema
ostatni plocha 806/7 nema
SC-2 manipulacni plocha 722/4 nema
manipulaéni plocha 722/7 nema
manipulaéni plocha 722/8 nema
jina plocha 1484 nema 0
jiné plocha 1485 nema
jina plocha 1486 nemé
jina plocha 1487 nemé
Oov-1 orna pida 806/3 31010 | 1942,8 1942,8 1942,8
RL-1 orna plda 831/4 31000 14061 | 14061 14061
RS-1 orna plda 829/2 31000 2397 | 2397 2397
D-1 orna pida 678/1 21000 4338 | 4338
21010 148,6 148,6
20810 177,2 177,2 4%8
orna plda 678/16 21010 131 131
D-2 trvaly travni porost 708/1 31010 632 632
D-3 orna pida 806/2 31010 369,5 369,5 369,5
T orna plda 606/1 31010 7549 7549
zahrada 637/4 31010 75 75 897,9
zahrada 637/5 31010 68 68
T-2 orna plda 595/1 31010 2472 2472
30850 3538 3538
orna plda 596 31010 1475 1475 14866
orna plda 597/1 31010 6625 6625
orna plda 597/2 31010 587 587
orna plda 597/3 31010 169 169
NZ-1 orna plda 678/1 20810 407,5 407,5 407,5
NZ-2 orna plda 763/6 31010 | 19819 1981,9 19819

7.1 Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
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Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. nebylo vydano.
Zménou €.1 nedochazi ke zméné.

7.2 Sdéleni, jak bylo stanovisko zohlednéno
Vydani stanoviska krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. nebylo poZzadovano.
Zmeénou ¢.1 nedochazi ke zméné.

8. Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek

7 dotcenych organl k navrhu zmény €. 1 izemniho planu Vratkov neuplatnilo zadné namitky nebo se zménou
souhlasi a 1 ostatni subjekt nemél Zadné pfipominky. Z toho jeden z dotCenych organd (Ministerstvo Zivotniho
prostfedi ) podal namitku po Ihdté. Tri dotéené organy mély ke zméné ¢. 1 UP Vratkov sva stanoviska, ktera
byla zapracovana.

8.1 Rozhodnuti o namitkach

1. Porizovatel zamitl tyto namitky:
o Namitka RNDr. Vojtécha Zadrazila ze dne 31.03.2014 ¢.j. MUCB 9814/2014
RNDr. Vojtéch ZadraZil jako vlastnika pozemku parc. €. 580/4 v k. U. Vratkov proti jeho zarazeni pod kategorii

zahrady. Na tomto pozemku jsou umistény dvé stavby: 1. Studna na pitnou vodu

2. budova vodarny
Vzhledem k tomu, ze tento pozemek funguje po celou dobu vice jak 50 let predevsim jako lokalita zdroje pitné
vody pro obytny dim ve Vratkové €.p. 90, navrhuji nové zarazeni pozemku parc. ¢. 580/4 pod kategorii:
PLOCHY SMISENE OBYTNE.

Odiivodnéni: Pozemek se nachdzi za hranici zastavéného i zastavitelného uUzemi, je obklopen pozemky
s funkcnim vyuZitim omna pidda. Stavajici stavba studny a budova vodarny nejsou v rozporu s navrhovanym
funkcnim vyuzitim plochy Zahrady — NZ — stavajici, zména funkcni plochy z ddvodu umisténi téchto staveb na
pozemku neni nutnd. Zamerem zpracovatele i obce neni rozsirovani zdstavby do uvedeného prostoru, nebot’
zde neni k dispozici potrebna kvalitni dopravni’ ani technicka infrastruktura.

o Namitky Ing. JindriSky Moravcové a Ing. Pavia Moravce ze dne 27.03.2014 ¢.j. 9539/2014
a. Ing. Moravcova a Ing. Moravec jsou vlastniky pozemku parc. €. st. 82 v k.u. Vratkov s budovou €.p. 8,

ktery je dle navrhu zarazen do plochy bydleni venkovského typu. Pozemek i budovy v minulosti slouZily i
k drobné zemédelské vyrobé, kterou by zde chtéli ve stavajicich budovach provozovat i v budoucnu —
ZivocisSnou i rostlinnou. V souvislosti s provozovanim rostlinné a ZivocisSné vyroby by chtéli vyuzit
produktl z této Cinnosti ve stravovacim zafizeni, které by zde chtéli provozovat. Manzelé Moravcovi
proto zadaji o zarazeni pozemku parc. €. st. 82 v k.U. Vratkov s budovou €. 8 do plochy smiSené obytné.
Dlvodem zarazeni do plochy smiSené obytné je provozovani drobné zemédélské vyroby a provozovani
stravovaciho zafizeni, zvySeni obCanské vybavenosti a zaméstnanosti v obci.

Odiivodnéni: Pozemek se stavbou jsou zarazeny v plose s funkcnim vyuZitim plochy pro bydleni venkovského
typu, kde je pripustné drobné podnikani sluciteiné s bydlenim. Pofizovatel i obec jsou toho ndzoru, Ze v této
lokalité neni’ Zadouci provozovat zemédelskou vyrobu (hluk, zapach, nakladani s odpady) ve vztahu k bydleni/
v okolnich rodinnych domech. Jiné drobné podnikani, které nezvysuje naroky na dopravu a negativné neoviivni
okolni zastavbu, je mozné i pri zarazeni pozemku do plochy bydleni venkovského typu.

b. Ing. Moravcova a Ing. Moravec jako vlastnici pozemku parc. € . st. 50/1 v k.U. Vratkov s budovou ¢. p.
13 podavaji namitku proti zarazeni do plochy stavajici plocha pro bydleni venkovského typu. Pozemek i
budovy v minulosti slouZily i k drobné zemédélské vyrobé, kterou by zde chtéli ve stavajicich budovach
provozovat i v budoucnu — zivociSnou i rostlinnou. V souvislosti s provozovanim rostlinné a zivocisné
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vyroby by chtéli vyuZit produktl z této cinnosti v maloobchodni prodejné — provozovné, kde by produkty
prodavali. Zadaji proto zafazeni pozemku parc. &. st. 50/1 v k.U. Vratkov s budovou &. p. 13 do plochy
smisené obytného typu. Dlvodem je provozovani drobné zemédélské vyroby a provozovani
maloobchodni prodejny, zvySeni obfanské vybavenosti a zaméstnanosti v obci.

Odiivodnéni: Stavba se nachazi v klidné casti obce, kde na zachovani klidové zony trvaji jak obec, tak i
porizovatel, Pozemek se stavbou jsou zarazeny v plose s funkcnim vyuZitim plochy pro bydleni venkovského
typu, kde je pripustné drobné podnikani, které nesniZuje pohodu bydleni a bude slouZit obyvatelim ve
vymezené plose. I soucasné zarazeni pozemku umozriuje v objektu zridit maloobchodni prodejnu.

c. Ing. Jindriska Moravcova a Ing. Pavel Moravec dale podavaji pfipominku k zaclenéni pozemku parc. €.
806/2 - Cast, 806/16 - cast, 806/17, 714/1, 711/1, 711/7, 707/1, 707/3, 707/4, 707/5, 707/6, 707/7,
716/1 - Cast, 704/2, 969 - Cast, 699/1 — Cast, 699/5 — Cast, 678/1 — Cast, 558, 763/6, 1411/2, 1411/5 a
1411/6, to vSe v k.U. Vratkov, do plochy pro bydleni individualni bez verejné zelené, prestoze se jedna
ve velké mife o pozemky ve vlastnictvi obce. Navrhuji proto, aby na takto navrzenych pozemcich ve
vlastnictvi obce byla v UP navrzena i plocha pro vefejnou zelefi. Déivodem je dosavadni ¢lenéni obce a
vyskyt zelenych ploch v podobé zahrad a ovocnych sadll ve staré zastavbé v obci i zachovani razu obce i
v nové zastavitelnych lokalitach. Pokud by byly pozemky rozparcelovany na malé pozemky, bylo by
v zastavbé dle popsanych pravidel malo zelenych ploch. Obec nereprezentuje svlij zamér o vypracovani
regulacniho pldnu a na nové vytvorené plochy k bydleni neni zpracovana Uzemni studie. V navrhu UP
neni presné vymezeno, kde a kolik zelené je vzhledem k planované nové vystavbé predepsano. Proto
manzelé Moravcovi 7adaji tento Udaj do navrhu UP doplnit.

Odiivodnéni: Pripominku spatruje obce i porizovatel za spinénou, nebot’ poZadavek na vytvoreni ploch zelené
je dan nejen navrhovanym uzemnim plénem, ale také vyhlaskou c. 501/2006 Sb. V navrhové plose BV-1 je
urceno, Ze soucasti této plochy budou plochy pro verejna prostranstvi, bez jejich vymezeni nebude mozné
vydat rozhodnuti o déleni pozemkd. U dalsich ploch vzhledem k jejich vymeére neni vyhldskou tato povinnost
uloZena. ProtoZe zaclenéni zelené do rozvojovych ploch je navrhem uzemniho plénu respektovano, byla
namitka zamitnuta.

2. Porizovatel vyhoveél témto namitkam:
o Namitka Ing. JindriSky Moravcové a Ing. Pavla Moravce ze dne 27.03.2014 ¢.j. 9539/2014
Ing. Moravcova a Ing. Moravec jako vlastnici pozemku parc. €. st. 67 v k.U. Vratkov s budovou C.p. 2

nesouhlasi stim, aby tato parcela se stavbami byla zakreslena jako stavajici plocha pro bydleni
venkovského typu. Jednd se o jednu z nejrozlehlejSich plvodnich zemédélskych usedlosti v obci, ktera
byla za Ucelem zemédélské Cinnosti vystavéna v 19. stoleti. K tomuto ucely by chtéli stavajici budovy uzivat i
v budoucnu a provozovat zde drobnou zemédélskou vyrobu — zivociSnou i rostlinnou. V minulosti zde byla
aktivné provozovana jak ZzivocisSna tak i rostlinna vyroba. Manzelé Moravcovi proto zadaji o zarazeni do
stavajici plochy smisené obytné. Divodem namitky je plvodni rozloha a charakter staveb, které jsou od
19. stoleti urceny k provozovani zemédélské vyroby, kterou by tam chtéli obnovit. Jedna se o stejny ptipad
jako napriklad parc. €. st. 66 s budovou 11 nebo parc. €. st. 161 s budovou ¢.p. 42 apod., které jsou v navrhu
zarazeny do plochy stavajici plochy smisené obytné.

Odiivodnéni: Pozemek leZi v blizkosti centra obce, které ma funkcni vyuZiti jako plocha smisena obytna.
ProtoZe do ploch smisenych obytnych lze zahrout pouze stavby a zarizeni, které svym provozovanim
technickych zafizeni nenarusuji uzivani staveb a zarizen/ ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho dzemi a svym charakterem nezvysuji dopravni zatéz v uzemi, zménou funkcniho vyuZiti pozemku
nelze predpokiadat rusivou funkci okolni zastavby. S ohledem na vyse uvedené a charakter stavby (jedna se o
zemédeélskou usedlost), ktera jiz v minulosti slouZila k podnikani, bylo némitce vyhoveno.
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o Namitka Romany Budské a Miroslava Budského ze dne 1.4.2014 ¢.j. MUCB 9929/2014

Pani Romana Budska a pan Miroslav Budsky podali namitku proti zafazeni pozemkd parc. €. st. 257 a parc.
€. 594/12 v k.u. Vratkov, které vlastni, do plochy k bydleni venkovského typu a 7adaji, aby obé parcely
byly zatazeny do plochy smisené obytné. Dilvodem je planované drobné podnikani jejich syna, které bude
slucitelné s bydlenim.

Odiivodnéni: Pozemek se stavbou se nachazi pfi severnim okraji obce pri hranici zastavéného uzemi, kdy ze
severu a vychodu je pozemek obklopen zeleni, z jihu je komunikace. Zarazenim pozemku do plochy venkovské
Ssmisené nelze predpokiadat rusivou funkci pro okolni zastavbu.

o Namitka mésta Cesky brod ze dne 13.3.2014 ¢.j. MUCB 8124/2014

Mésto Cesky Brod zastoupené starostou Bc. Jakubem Nekolnym jako vlastnik pozemkd parc. &. st. 253 a
parc. ¢. 1421/5 a 1421/6 v k.U. Vratkov podalo namitku proti zarazeni celého aredlu do plochy bydleni
venkovské. Toto zarazeni nekoresponduje s uréenim celého objektu a s jeho moznym budoucim vyuzZitim.
Lesni spravce pripravuje zamér vyroby palivového dreva, v jehoz ramci bude areal zatizen hlukem z dopravy
surovin, hlukem z manipulace s ni, hlukem z motorovych pil, hlukem z dopravy hotového paliva. Kromé tohoto
zaméru jsou hospodarské budovy zazemim pro cely lesni majetek, takze zde parkuje traktor a stroje pro praci
v lese, je zde skladovan materidl pro Udrzbu lesniho majetku. VySe popsana cinnost jisté nepatti do
venkovského bydleni, jejich rozsah vsak neni takovy, aby byl dlvod aredlu lesovny do ploch vyrobnich, ve
kterych mj. neni mozné situovat obytné prostory. Namitka spociva v tom, ze navrhované bydleni venkovské na
uvedenych pozemcich neodpovida vyuZiti a zamérlm vlastnika na vyuziti arealu lesovny. Mésto se domniva, Ze
vhodnéjsi je zarazeni do kategorie bydleni smisené.

Odiivodnéni: Pozemky se stavbou leZi samostatné na jihozapadnim okraji obce, od obytné casti obce je déli
lesni pozemky. Vzhledem k umisténi arealu nemdze dojit k negativnimu oviivnéni obytné casti obce, proto Ize
namitce vyhovet.

3. Porizovatel castecne vyhovél teémto namitkam:

V prliibéhu pofizovani zmény €. 1 nebyly uplatnény zadné namitky.
8.2 Vyhodnoceni pripominek:

Porizovatel vyhodnotil pripominky takto:
V prlibéhu fizeni nebyly uplatnény pfipominky.
V priibéhu pofizovani zmény ¢. 1 nebyly uplatnény zadné pripominky.

8.3 Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organii:

Stanoviska dotcenych organi k verejnému projednani ze dne 26.03.2014
e Koordinované stanovisko vydané KUSK ze dne 24.2.2014

—  stanovisko podle zakona ¢ 114/1992 Sb. — do UP doplnit podminky pro realizaci v plose RL-1 a RS-1- na
plochach BV-1 a BV-3 se doporucuje pfed zahajenim praci provést prirodovédny prlizkum za Gcelem
ovéreni mozné pritomnosti ohrozenych Zivocisnych druhl

- stanovisko podle zakona €. 100/2001 Sb. — pred realizaci zaméru v plose RL-1 a RS-1 je nutné si vyzadat
vyjadreni prislusného Uradu, zda zamér podléha posouzeni ve smyslu stanoveni § 4 zakona. Vzhledem
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k ndvaznosti ploch RL-1 (plocha pro vzlety a pfistani SLZ v nepravidelném provozu) a RS-1 (plocha
sportovni, nezbytné zazemi) prislusny Urad doporucuje ve smyslu citovaného zakona projednat zamér
v obou plochach jako celek.

Pripominky budou zapracovany do textové casti uzemniho planu
e  Statni pozemkovy Urfad ze dne 13.3.2014 — z{stava v platnosti stanovisko ze dne 14.8.2013

- koncepce usporadani krajiny umoznovala umisténi spolecnych zafizeni na zakladé presnych zjisténi situace
v terénu a jednani s vlastniky. S odkazem na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. budou tato spolecna
zarizeni umisténa v nezastavéném Uzemi.

- Respektovani stavajiciho stavu polnich cest v terénu a hlavné moznost jejich dopinéni.

- Ucelové komunikace — polni cesty v UP nebudou stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury

Pripominky budou zapracovany do uzemniho plénu
o CR- Ministerstvo obrany, agentura hospodateni s nemovitym majetkem

- doplnéni regulativu do textové i grafické ¢asti UP: V feSeném Uzemi se nachdzi ochranné pasmo
radiolokacniho prostfedku zahrnuté do jevu 103 — letecka stavba vCetné ochranného pasma viz. Pasport C.
238/2012. Za vymezené Uzemi se v tomto pfipadé povazuje zakreslené uzemi — viz. pfiloha pasportniho
listu. Vydani zavazného stanoviska MO CR podléha vystavba vyjmenovana v Casti — vymezena Uzemi — celé
spravni Uzemi.

Pripominka bude zapracovana do uzemniho plénu

e MUCB - odbor Zivotniho prostiedi ze dne 5.2.2014

- doporucuje zapracovat stanovisté na vytridéné slozky vyuzitelnych odpadd v ramci rozvojové lokality
Uzemni pldn neresi jednotlivost, bude feseno v rémci parcelace pozemkd rozvojové lokalité.

- u pozemkd sousedicich s vodnim tokem zachovat pasmo 6 m od biehové Cary koryta, které bude slouzit ke
spravé drobného vodniho toku - pfipominka bude zapracovana do Uzemniho planu

Pripominka bude zapracovana do uzemniho planu

Stanoviska dotcenych organi k navrhu zmény c.1:

e 1/ Obvodni bansky Urad (27.4.2022) — nema namitek
e 2/ Statni pozemkovy Urad (27.4.2022) — souhlasi

e 3/Ministerstvo prlmyslu a obchodu ( 1.5.2022) — souhlasi s podminkou doplnéni zakresu dobyvaciho
prostoru a vyhradniho loziska do koordinacniho vykresu a Udaje do textové Casti

e 4/ Hasi¢sky zachranny sbor ( 3.5.2022)- souhlasné stanovisko

e 5/ KU Stredoceského kraje — KOOS ( 5.5.2022) — nema namitky

e 6/ Ministerstvo obrany (20.5.2022) — souhlasi s podminkou dopInéni limit a zajm MO do textové i
grafické Casti

e 7/ Ministerstvo vnitra (25.5.2022) — nema namitky

e 8/ M&U Cesky Brod — Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

- Zhlediska vodniho hospodarstvi — pozadavek na vyznaceni tras vodovodu a kanalizace v souladu
s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci. Upozornéni na nepresnost v textové casti — byla jiz
vybudovana centralni kanalizace a byl vydan kolaudacni souhlas na technologii Cistirny odpadnich vod.
U nové vymezenych zastavitelnych ploch se nesmi jejich zastavénim zhorsit odtokové poméry v daném
Uzemi. S ohledem na zasady hospodareni s destovou vodou poZzaduji, pokud to umozni podminky na
dané lokalité , zasakovani srazkovych vod

- Zhlediska statni spravy lesti — upozornéni, ze v pfipadech planovani staveb do 50m od okraje lesnich
pozemkd je tfeba uvaZovat s umisténim stavby minimdalné 25m od pozemkl urcenych k plnéni funkci
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Zména ¢.1
lesa tak, aby nebylo pozdéji pozadovano kaceni stroml z dlivodu ohroZeni osob a majetku 9/ Krajska
hygienicka stanice (30.5.2022) — souhlasi

e 10/ Ministerstvo Zivotniho prostredi (31.5.2022) — bez namitek

9. Vyhodnoceni acelného vyuziti zastavéného uzemi

Byly vymezeny prevazné plochy pro bydleni venkovského typu a to v ¢astech pfimo navazuijicich na zastavéné
Uzemi obce. Dale byly vymezeny plochy smiSené obytné prevazné v centralni ¢asti obce podél hlavni patefni
komunikace za Ucelem povzbuzeni obcanské vybavenosti v obci. Tyto plochy dopliuji plochy pro sport,
obcanskou vybavenost a nezbytnou technickou infrastrukturu.

Zména ¢.1 vymezuje dalsi plochu pro bydleni venkovského typu a navazuje tak na plvodni Uzemni plan, ktery
byl schvalen zastupitelstvem obce dne 22.6.2015 a nabyl U¢innosti dne 15.7.2015.
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