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B. Odtivodnéni

1. Postup p¥i pofizovani zmény ¢.1 tzemniho planu Vratkov

Plvodni text byl nahrazen nize uvedenym textem, jeho Uprava byla vyvolana zménou ¢.1 izemniho planu
Vratkov.

Obec Vratkov ma platnou GUzemné planovaci dokumentaci a to Uzemni plan Vratkov, ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce dne 22.6.2015 a nabyl Gcinnosti 15.7.2015.

V souladu s § 55a odst. 2) zakona €. 183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisti, dne 21.6.2021 zastupitelstvo obce Vratkov usnesenim €. 20/2021 schvalilo
porizeni zmény ¢.1 UP Vratkov.

Obec Vratkov dne 20.7.2021 predlozila Ufadu Gzemniho planovani Méstského Gfadu Cesky Brod (jako
porizovateli) navrh, na pofizeni zmény ¢.1 zkracenym zplisobem. Tento ndvrh podal pan Jan Sklenar,
Vratkov C.p. 7, 28201 Vratkov. V souladu s § 55a odst. 2) pism. d) a e) stavebniho zakona bylo také
porizovateli predloZzeno stanovisko z krajského Uradu €.j. 076886/2021/KUSK ze dne 16.7.2021, kde byl
vylouCen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven uvedeno, Ze nevyzaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 UP Vratkov na Zivotni prostiedi (SEA). Tudiz mohlo byt k pofizeni této
zmény pristoupeno.

Ozndmenim ze dne 6.4.2022 pofizovatel oznamil zahdjeni fizeni o navrhu zmény ¢. 1 UP Vratkov a soucasné
na den 23.5.2022 naridil jeho verejné projednani, ze kterého byl pofizen zdznam. Oznameni o konani
vefejného projednani, vCetné pouceni o podani stanovisek a pripominek, bylo krajskému ufadu, dotCenym
organlm a sousednim obcim doruceno jednotlivé. Vefejnosti bylo navrh zmény ¢. 1 UP Vratkov, vcetné
pouceni o Ih{tach, ve kterych je mozné podat namitky a pfipominky, oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh
zmény €. 1 UP Vratkov byl vystaven k verejnému nahlizeni v tisténé podobé po dobu, ve které bylo mozné
podat namitky ¢i pfipominky, na obecnim Ufadu Vratkov a u pofizovatele, v elektronické podobé na
internetovych strankach obce i pofizovatele.

Zastupitelé obce Vratkov, pfijali na svém zasedani dne 6. 3. 2023 nasledujici usneseni:
Usneseni 10/2023: Zastupitelstvo obce Vratkov dle § 55a) zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, souhlasi s
pofizenim Zmeény Uzemniho planu €. 1 dle pfedlozeného navrhu. Jako osobu povéfenou ve véci jednani Zmeny
Uzemniho planu €. 1 urcuje zastupitele Bc. J. Rejzka, MBA., LL.M.

Porizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, s ohledem na verejné zajmy,
navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek uplatnénych ke zméné €. 1 izemniho planu Vratkov.

Vzhledem ke skutecnosti, e dotéené organy (DO) mély ke zméné ¢. 1 UP Vratkov sva stanoviska bez
pripominek ¢i stanovisek nebo byla souhlasna, nebyl zpracovan navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pripominek. )

Stanoviska, ktera byla DO obdrZena, byla do zmény €. 1 UP Vratkov zanesena. Jedna se pouze o tyto DO:
Ministerstvo prdmyslu a obchodu - doplnéni zakresu dobyvaciho prostoru a vyhradni loZisko,

Ministerstvo obrany — doplnit limity a zajmy MO,

MéU Cesky Brod odbor Ziv. pr. a zemédélstvi — nakladani s odpady, vyznacit trasy vodovodu a kanalizace v
souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci, a OP lesa,

Obvodni bansky ufad — nema namitek

Statni pozemkovy urad — souhlasi

Hasi¢sky zachranny sbor - souhlasné stanovisko

KU Stredoceského kraje — KOOS — nema namitky

Ministerstvo vnitra — nema namitky

Ministerstvo zivotniho prostredi — bez namitek.
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Dne 23.11.2022 byla Krajskému Ufadu zaslana Zadost o stanovisko k ndvrhu zmény ¢. 1 UP Vrétkov dle §55b
odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb. stavebniho zakona. Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi pofizovatel
dne 21.12.2022 stanovisko obdrzel pod ¢.j. MUCB 65048/2022/Jin.

Zastupitelstvo obce Vratkov na svém zasedani dne 6.3.2023 urCilo usnesenim ¢. 10/2023 Bc. J Rejzka MBA,
jako uréeného zastupitele pro pofizovani zmény €. 1 UP Vratkov.

Po korekci textu a grafiky zmény ¢ 1 UP Vratkov dostala v 06/2024 tato Uzemné planovaci dokumentace
finalni podobu a mohlo se pfistoupit k vydani této zmény ¢. 1.

(24.9.2024 bylo dotCenym organdm a obci zaslano sdéleni, Ze se navrh vyhodnoceni pfipominek
nezpracovaval a porizovatel bude dale pokracovat ve vydani zmény ¢. 1 Uzemni planu obce Vratkov.)

Dne 17.6.2024 zastupitelstvo obce Vratkov usnesenim €. 18/2024 schvalilo vydani zmény €. 1 L:Jzemnl'ho planu
a usnesenim ¢. 19/2024 a vydalo Opatreni obecné povahy €. 1, kterym se vydava Zmeéna €. 1 Uzemniho planu
obce Vratkov.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi

2.1 Sirsi Gzemni vztahy

Vymezend plocha zménou &. 1 UP Vratkov nemé na $irsi vztah vliv

2.2 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s Politikou izemniho rozvoje
CR

Zména €. 1 je v ramci reSeného Uzemi v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci —
Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

2.3. Vysledek prezkoumani navrhu Gzemniho planu a jeho zmény ¢. 1 s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisti

v

Zména &1 UP Vratkov byla vypracovana v souladu se zakonem ¢ 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni do 31. 12. 2023, v navaznosti na ustanoveni § 334a odst. 2 nového
stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd.

2.4 Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu a jeho zmény ¢. 1 s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist

Zménou ¢.1 nedochazi ke zméne.

3.  Udaje o spInéni zadani

Zmeéna C.1 se projednava ve zkraceném rezimu, tudiz zpracovani zadani nevyzaduije.

4. Komplexni zdfivodnéni prijatého reseni

4.1 Vyhodnoceni disledkti navrzeného reseni

Zménou ¢.1 nedochazi ke zméne.
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4.1.1 Soulad uzemniho planovani s cily tizemniho planovani

Zménou ¢.1 nedochazi ke zméné.

4.1.2 Vymezeni ploch sidelni zelené

Zmeénou ¢.1 nedochazi ke zméne.

4.1.3 Vymezeni ploch zemédélskych a zabory ZPF

Zména ¢.1 je umisténa na plose zahrad (NZ), orné a neplodné ptdé.

Katastralni Orna plda Travni porost Sady, zahrady Celkem
Uzemi
Vratkov 10,76ha 0,429ha 0,436ha 11,6ha

4.1.4 Limity vyuziti Gzemi
Byl dopInén tento limit:

° celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb podle ustanoveni §175 zakona 183/2006Sb. a jevl 119 a 102a aktualizovanych Uzemné
analytickych podkladd
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komun., silnic I. II. a III.

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt{

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vcetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napr. zakladové stanice...)

- vystavba objekt{ a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Ochranna a bezpec€nostni pasma a ochranné rezimy, které je nutno dodrzovat jsou stanoveny obecnou
legislativou a také jsou uvedeny v textové ¢asti Uzemniho planu.

V ramci zmény €.1 doslo ke koordinaci s aktualizovanou nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci —
Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

4.1.5 Ochrana kulturnich hodnot

Zménou ¢.1 nedochazi ke zméne.

5. Vysledek vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi

5.1 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dtsledkdi tohoto Feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje tzemi

Zménou ¢C.1 nedochazi ke zméné.
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6. Vyhodnoceni vlivu feseni na pozemky urcené k pinéni funkce lesa a vlivu na zemédélsky
ptidni fond

6.1 Pozemky urcené kplnéni funkce lesa — vyhodnoceni predpokladanych disledkd
navrhovaného Feseni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zménou ¢.1 nedochazi ke zméné.

6.2 Pozemky zemédélského pldniho fondu — vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reseni na ZPF

Vyhodnoceni predpokladanych zaborl zemédélské pldy je provedeno podle zakona €. 334/ 1992 Sh. O
ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF) ve znéni pozdéjsich platnych predpist a podle prilohy ¢.3
k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.

Vyhodnoceni kvality zemédélské pldy

(dle bonitovanych plidné ekologickych jednotek - BPEJ)

Kvalita zemédélské pldy je charakterizovana bonitovanou pldné ekologickou jednotkou BPEJ, ze které vychazi
zafazeni zemédelské pldy do 5ti tfid ochrany. Vyhodnoceni kvality zemédelské plidy a jeji zafazeni do t¥id
ochrany odpovida Metodickému pokynu MZP Ceské republiky ¢.j. OOLP/ 1097/ 96, ze dne 1.10 1996,
k odnimani pddy ze zemédélského pldniho fondu, dle zakona €. 334/ 1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
zakona ¢. 10/1993 Sb.

Kdd BPEJ, bonitovana pldné ekologicka jednotka vyjadfuje soubor agronomicky vyznamnych Ciniteld, které
jsou charakteristické pro jednotlivé typy zemédélské pldy. Prvni Cislice kddu BPEJ znadi klimaticky region.
Druha a tfeti Cislice vyjadfuje hlavni pddni jednotku (HPJ), Ctvrta je kod kombinace skeletovitosti a expozice.
Pata Cislice oznacuje kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pddniho profilu

Celkova rozloha zemédélské pldy ve spravnim Uzemi Vratkov je celkem 1,68km2.

Podil zemédélského ptdniho fondu v Uzemi

Katastralni Uzemi Celkova vyméra Vyméra ZPF % ZPF

Vratkov 1,68km2 0,135km2 8,03%

Vliv feeni UP Vratkov na zébory zemédélské plidy

Celkova vymeéra navrzenych zabor zemédélské plidy vyvolana vlivem fedeni UP Vratkov, ktery Fesi spravni
Uzemi obce Vratkov o celkové rozloze 241 ha Cini celkem na celém tzemi 13,5 ha.

Struktura zaborem dot¢ené zemédélské pidy (ha)

Katastralni Orna pdda Travni porost Sady, zahrady Celkem
Uzemi
Vratkov 10,76ha 0,429ha 0,436ha 11,6ha

Jednotlivé funkce maji na zaboru zemédélské pudy celkovy nasleduiici podil (ha):

BV- plochy bydleni individualni 7,584ha
SC — plochy smiSené obytné 0,22ha
OV - plochy obc¢anské vybavenosti 0,194ha
RL- plocha pro vzlety a pristavani v nepravidelném provozu 1,40ha
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D - plochy pro dopravni infrastrukturu 0,146ha

T- plochy pro technickou infrastrukturu 1,58ha
RS — sportovni plochy 0,24ha
NZ — plochy zahrad 0,25ha

Struktura zaborem dot¢ené zemédélské pidy podle ochrany ZPF (ha):

k.U. L.tfida I1.tfida I11.tfida IV.tfida V.tfida Celkem

Vratkov 1,96ha 8,7ha 0 0,98ha 0 11,6ha

Zddvodnéni navrhovaného feseni

Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem stavajici velikosti obce Vratkov, jejimu
vyznamu a predpokladanému demografickému vyvoji. Geograficka poloha obce Vratkov v malebném prostredi,
vyrazny vzrlst mobility obyvatel a zejména pfirodni hodnoty a zdravéjsi Zivotni prostiedi v soucasné dobé
vyvolavaji a pravdépodobné budou nadale vyvolavat zajem o bydleni a rozvoj obsluzné sféry v této obci a
mohou také vyvolat vySeny zajem o rozvoj podnikatelskych aktivit.

V Uzemnim planu Vratkov je navrZzen rozvoj vSech potrebnych sidlotvornych slozek, zahrnuijicich zejména
rozvoj bydleni, obCanského vybaveni, drobné vyroby, dopravni a technické infrastruktury a sidelni zelené.
Navrh zastavitelnych ploch tak vytvari predpoklady k pfimérenému komplexnimu rozvoji obce, rozsah
zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla. Zastavitelné plochy urcené pro bydleni navazuji na
stavajici zastavbu a jsou rovhomérné rozlozeny po celé obci v podobé mensich lokalit a vytvari tak predpoklad
k budoucimu rovnomérnému rozvoji kompaktniho sidla v krajiné se zastavbou soustfedénu rovnomérné od
stfedu historického jadra.

Nejvétsi podil na predpokladanych zaborech ZPF maji zastavitelné plochy navrzené plochy pro bydleni (BV —
bydleni individudlni venkovské). Navrzené zabory jsou bud’ v prolukdch zastavéného Uzemi nebo pfimo na
zastavéné Uzemi navazuji. Rozvojové zastavitelné plochy jsou dimenzovany tak, aby byly dostacujici i
v pripadé zvySeného zajmu o bydleni v obci. SoucCasné s vystavbou bydleni na téchto plochach je treba posilit
technickou infrastrukturu.

Navrh situovani zastavitelnych ploch je nejvyhodnéjSi zejména z hlediska prostorového urbanistického
usporadani tohoto sidla, komunikacniho pfistupu a z hlediska moznosti napojeni na inZenyrské sité.

Velkd Cast navrZenych zastavitelnych ploch se dotyka zemédélské pldy s velmi dobrymi produkénimi
schopnostmi, zafazenych do I. a II. tfidy ochrany, nebot’ Vratkov ma znacné plochy pomérné hodné kvalitni
zemédélské pldy. Nékteré plochy nachazejici se na pldach tfidy I. nebudou pfimo zastavény, ale budou
vyuzivany jako travnata plocha (napf. plocha pro vzlety SLZ a pfistavani v nepravidelném provozu).

Cast zaborl se také tyka dopravni infrastruktury, kdy je tfeba rozsifit komunikace s nevyhovujici Sitkou.

Cast zaborl je také v plose smiSené obytné a v plose obcanského vybaveni, nebot' je nezbytné v obci
predpoklady i pro umisténi drobnych podnikatelskych aktivit a tim i vytvofeni pracovnich prilezitosti pfimo
v obci.

Navrzenymi predpokladanymi zabory zemédélské pldy nedochazi k naruseni organizace obdélavani
zemédeélské pldy a k poruseni zemédélskych ucelovych komunikaci.

Predpokladané zabory pozemk{ ZPF s prislusnymi kody ochrany zemédélské pddy jsou znazornény na vykrese
zabor{ ZPF.

Tabulka predpokladanych zabor ZPF

UDAJE O MAXIMALNIM ROZSAHU ZABORU

ZPF

FUNKEN KATASTR. 1 - 3TRD [ 4TRD | 57RD | mm | LP

| DRUH ¢isLo BPEJ | PLOCHA | TRIDA | 2TRIDA | A A A 0 F | celkem

PLOCHA | POZEMKU POZEMKU M2 ZPF

BV-1 orné pada 806/2 31000 4834 4834 34426
29592, 29592, 9 ’

31010 2 2
BV-2 orna plda 806/17 31010 1115 1115 8561

7
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806/3 31010 7446 7446
BV-3 ovocny sad 714/1 31010 4149 4149 4149
BV-4 orna pida 711 20850 563 563
31010 1192 1192
20810 8 8 2134
orna plda 7117 31010 362 362
20810 9 9
BV-5 orna pida 707/1 31010 226 226
orna plda 707/3 31010 1128 1128
orna plda 707/4 31010 929 929 4506
orna plda 707/5 31010 791 791
orna pida 707/6 31010 730 730
orna plda 70717 31010 702 702
BV-6 ostatni plocha 716/1 nema 2506 0
BV-7 orna plda 696 20810 1669 1669
orna pida 699/1 20810 | 1325,3 1325,3 31626
orna pida 699/5 20810 168,3 168,3 '
ostani plocha 704/2 nema
BV-8 orna plda 678/1 21010 558,2 558,2
2707,
omé pida 21000 | 27074 4 52136
orna plda 678/15 21010 1948 1948
BV-9 orna plda 588 30850 1780 1780 3345
21010 1565 1565
BV-10 763/6 31010 | 3643,5 3643,5 3643,5
BV-11 | trvaly travni porost 1411/2 20850 1359 1359
31010 386 386
trvaly travni porost 1411/5 31010 457 457 3596
20850 493 493
trvaly travni porost 1411/6 31010 517 517
20850 384 384
BV-12 | orna plda ¢ast659/1 | 31010 1281 1281
zahrada 661/2 31010 77 77 1358
neplodna puda 740/2 nema 151
SC-1 ornd pida 806/5 31010 2145 2145
orna plda 806/19 31010 15 15
zastavéna plocha a
o 190 | nema 2160
ostatni plocha 716/1 nema
ostatni plocha 806/7 nema
SC-2 manipulaéni plocha 722/4 nema
manipulani plocha 722[7 nema
manipulacni plocha 722/8 nema
jina plocha 1484 nema 0
jina plocha 1485 neméa
jina plocha 1486 neméa
jina plocha 1487 nema
Oov-1 orna plda 806/3 31010 | 1942,8 1942,8 1942,8
RL-1 orna plda 831/4 31000 14061 | 14061 14061
RS-1 orna plda 829/2 31000 2397 | 2397 2397
D1 orna plda 678/1 21000 4338 | 4338
21010 148,6 148,6 456,3
20810 1772 177,2
orna plda 678/16 21010 131 131
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D-2 trvaly travni porost 708/1 31010 632 632
D-3 orna plda 806/2 31010 369,5 369,5 369,5
T orna plda 606/1 31010 7549 7549

zahrada 637/4 31010 75 75 897,9

zahrada 637/5 31010 68 68
T-2 orna plda 595/1 31010 2472 2472

30850 3538 3538

orna plda 596 31010 1475 1475 14866

orna plda 597/1 31010 6625 6625

orna plda 597/2 31010 587 587

orna plda 597/3 31010 169 169
NZ-1 orna plda 678/1 20810 4075 4075 4075
NZ-2 orna plda 763/6 31010 | 19819 1981,9 1981,9

7.1 Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko pro zménu ¢.1 UP Vrétkov nebylo vydano.

8. Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek

7 dotcenych organd k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Vratkov neuplatnilo zadné namitky nebo se zménou
souhlasi a 1 ostatni subjekt nemél Zadné pfipominky. Z toho jeden z dotCenych organd (Ministerstvo Zivotniho
prostredi) podal namitku po Ih{té. TFi dotéené organy mély ke zméné €. 1 UP Vratkov sva stanoviska, ktera

byla zapracovana.

8.1 Rozhodnuti o namitkach

V priibéhu porfizovani nebyly uplatnény zadné namitky.

8.2 Vyhodnoceni pripominek:

V prliibéhu pofizovani nebyly uplatnény zadné pripominky.

8.3 Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organii:

Stanoviska dotcenych organii k navrhu zmény c.1

1/ Obvodni bansky urad (27.4.2022) — nema namitek
2/ Statni pozemkovy Urad (27.4.2022) — souhlasi

3/Ministerstvo préimyslu a obchodu ( 1.5.2022) — souhlasi s podminkou doplnéni zakresu dobyvaciho
prostoru a vyhradniho loziska do koordinac¢niho vykresu a Gdaje do textové ¢asti

4/ Hasicsky zachranny sbor ( 3.5.2022)- souhlasné stanovisko
5/ KU Stfedoceského kraje — KOOS ( 5.5.2022) — neméa namitky
6/ Ministerstvo obrany (20.5.2022) — souhlasi s podminkou dopInéni limit a zajmd MO do textové i

grafické casti

7/ Ministerstvo vnitra (25.5.2022) — nema namitky
8/ Mé&U Cesky Brod — Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
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- Zhlediska vodniho hospodarstvi — pozadavek na vyznaceni tras vodovodu a kanalizace v souladu
s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci. Upozornéni na nepfesnost v textové casti — byla jiz
vybudovana centralni kanalizace a byl vydan kolaudacni souhlas na technologii Cistirny odpadnich vod.
U nové vymezenych zastavitelnych ploch se nesmi jejich zastavénim zhorsit odtokové poméry v daném
Uzemi. S ohledem na zasady hospodareni s destovou vodou pozaduji, pokud to umozni podminky na
dané lokalité , zasakovani srazkovych vod

- Zhlediska statni spravy lesti — upozornéni, ze v pfipadech planovani staveb do 50m od okraje lesnich
pozemkl je tfeba uvaZovat s umisténim stavby minimalné 25m od pozemk@ uréenych k plnéni funkci
lesa tak, aby nebylo pozdéji poZzadovano kaceni stroml z dlivodu ohroZeni osob a majetku 9/ Krajska
hygienicka stanice (30.5.2022) — souhlasi

e 10/ Ministerstvo Zivotniho prostredi (31.5.2022) — bez namitek

9. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi

Zména ¢.1 vymezuje dalsi plochu pro bydleni venkovského typu a navazuje tak na plvodni schvaleny Gzemni
plan, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce dne 22.6.2015 a nabyl G¢innosti dne 15.7.2015.
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